
 

Association des copropriétaires du Clos des Noyers 

Rue Chavée 14 - 32 à 1421 Ophain BSI 

 
Procès-verbal N° 19  du 16 novembre 2017 
 
Le jeudi 16 novembre 2017 les propriétaires de la copropriété Clos des Noyers se sont réunis en 
assemblée générale ordinaiUe, aX dRPLcLOe d¶XQ deV cRSURSULpWaLUeV , aX QXPpUR 14 de Oa UXe CKaYpe. 
 
Les convocations ont été adressées par mail par le syndic en date du 18 octobre 2017. 
Les 10 copropriétaires présents ou valablement représentés  sur 10 forment 1.000/1.000 ème de  la 
copropriétés. 
 
Présents ou représentés : Pellegrini , Bertaux, Michel (représenté), Fauvarque, Pirson, Van Molhem, 
, Plasman, Latorre, Letchford, Vandeschelde soit 1.000/1.000 
 
Absents:/ 
 
Les décisions doivent être prises conformément aux dispositions légales (cc Art.577-9,7 et 8) et aux 
VWLSXOaWLRQV de O¶acWe de baVe. 
 

 
I. ELECTION DU SYNDIC ET NOMINATION DU PRESIDENT DE SEANCE. 
 
Madame De Dobbeleer dePaQde VL TXeOTX¶XQ VRXKaLWe SRVeU Va caQdLdaWXUe eQ WaQW TXe V\QdLc. 
A O¶XQaQLPLWp MadaPe De DRbbeOeeU est élue pour un an. 
Madame Véronique Jonet est nommée comme présidente de séance. 
 
II. RAPPORT SUR L¶ANNE ECOULEE ± TRAVAUX REALISES± 
 
1. les pompes et les dégraisseurs ont été entretenus 

 
2.   La société Parle au Phone a été contactée par rapport à un problème de sonnettes 

332,84 euros et 167,48 euros sont les  montants  qui ont été imputé sur le fond de roulement. 
 
Le problème de sonnette étant général, le syndic contactera la société parlophone qui viendra 
régler le problème pour chaque maison. Le syndic enverra un mail avec la date du passage de 
la société Parlophone. 
 

3.  XQ cRPSWe IRQd de UpVeUYe a pWp RXYeUW aX QRP de O¶acS (YRLU dpWaLOV cL-dessous) 
 
AXcXQe dpSeQVe KRUV dpSeQVeV cRXUaQWeV Q¶a pWp IaLWe ceWWe aQQpe 

 
 
III. APPROBATION DES COMPTES ET DU BILAN ARRETE AU  31/06/2017. AU  



 
 

 
Rapide aperçu des comptes.  
 
Tous les copropriétaires sont en ordre de paiement pour les dernières provisions de charges et appel 
de fond du 3 ème trimestre. 
4 copropriétaires sont déjà en ordre pour le 4ème trimestre 
 
Le V\QdLc dePaQde aX[ cRSURSULpWaLUeV d¶rWUe XQ SeX SOXV aWWeQWLIV ORUVTX¶LOV eIIecWXeQW OeXUV 
paiements. Il faut indiquer le montant exact, faire attention aux virgules, et indiquer pour quel 
trimestre ils font leur paiement ( T1-T2 etc). 
 
.RESUME DES MONTANTS ± PREVISIONS  
 
Montant du fond de roulement  à ce jour : 10.286 euros 
 
RpVXPp deV UeceWWeV eW dpSeQVeV SRXU O¶aQQpe pcRXOpe ± du 1er juillet  2016 au 30 juin 2017 
Solde au 1/7/2017 : 12.268 euros 
Recettes courantes : 8.211,28 euros 
Recettes assurances : 3.366,48 
Recettes fond de réserves : 4.000 euros 
 
Dépenses courantes : 6.588,12 euros 
Dépenses assurances : 3.241,80 euros 
 
Une augmentation de 5 % eVW j SUpYRLU SRXU Oa SULPe d¶LQceQdLe eW de 5 % SRXU O¶pOecWULcLWp Æ début 
janvier le syndic vous fera parvenir les nouveaux montants des charges. 
 
IV. ETAT DE LA DOLOMIE  -décisions à la majorité des 4/5 
 
 
DeV deYLV RQW pWp dePaQdpV SRXU O¶aPpQaJePeQW de O¶eQWUpe QRUd eW VXd : 
 

- Arnaul Vica : pavage des 2 descentes de garage eW SRVe d¶XQ caQLYeaX : 13.285 euros HTVA 
  

- Entreprise Lannoy : pave des 2 descentes de garage et caniveau  , deux variante : 14.265 
euros HTVA et 11.725 euros 
 

- Christian Hublau : terrassement et pose de gravier calcaire : 6.100 eurso HTVA 
 

Après discussions, il a été voté et décidé à l¶unanimité générale TXe Oa SRcLpWp JaUdLQ V¶RccXSeUa de 
O¶aPpQaJePeQW deV deX[ eQWUpeV NRUd eW SXd. 
Celle-cL QRXV a UePLV XQe SURSRVLWLRQ de deYLV j 11.774 eXURV , WRXWeIRLV O¶aVVePbOpe VRXKaLWe deV 
informations complémentaires et demande que Philippe Bertaux prenne contact avec la société pour 
« peaufiner le devis » 
Une AG extraordinaire sera organisée pour informer tous les copropriétaires. 



 
V.  PROBLEME STAGNATION D¶EAU DANS LE CAR PORT ± décisions à la majorité des 
4/5² 
 
lPour rappel suivant acte de base eW ROI, OeV cKaUJeV d¶eQWUeWLeQ eW UpSaUaWLRQ deV JaUaJeV  WeOOeV TXe 
toit et murs, poutrelles et colonnes de soutènement relatives aux garages G3,G4,G5,G6,G7,G8 et G9 
seront supportées de manière indépendante par les copropriétaires de ces 7 lots. 
 
A la demande de Mr et Mme Vandeschelde eQ YXe de VROXWLRQQeU Oe SURbOqPe de VWaJQaWLRQ d¶eaX 
dans le car port des devis ont été demandés :  
 

- Mr Serafin Bogdan : 363,00 euros ± élévation du niveau du beton 
 

- Devis de la société  OeV cRXYeUWXUe d¶AVVRQYLOOe ±CoupeU OeV WXLOeV eW SRVe d¶XQe QRXYeOOe 
gouttière avec une pente correcte 
 

- Devis de la société BoisEmoi ± cRXSeU OeV WXLOeV eW SRVe d¶XQe QRXYeOOe JRXWWLqUe 
 

Le syndic remet les différents devis aux copropriétaires 
Après discussions, il a été voté et décidé à l¶XQaQLPLWp générale O¶acceSWaWLRQ dX deYLV de la société 
BoisEmoi pour un montant de 1.495 euros HTVA.  Le syndic paiera  la facture et fera  parvenir un 
décompte individuel aux copropriétaires intervenants pour le car port. 
 

 
 
VI. ENTRETIEN DE LA COPROPRIETE ± Décision à la majorité des 4/5 
 
 

- MU MPe VaQdeUVcKeOde VRXKaLWeUaLW XQ eQWUeWLeQ deV JULOOeV d¶eQWUpe eW dX PXU e[WpULeXU c{Wp 
rue. ± Oe SRLQW Q¶a SaV pWp abRUdp 

- SRSKLe De DRbbeOeU VRXOqYe TXe OeV OaYaQdeV dX cORV Qe VRQW SOXV WUqV MROLeV. SeORQ O¶aYis du 
jardinier celles-ci ont une durée de vie de max 7 à 8 ans.²un devis va être demandé au 
jardinier. 

- Les lampes de la cour sont en fin de vie ± il a été décidé de les changer  
- GX\ PLeUVRQ V¶eVW SRUWp YRORQWaLUe SRXU SaVVeU OeV baUULqUeV dX cORV aX NaUcKer 

 
 
VI. REVISION ET ENREGISTREMENT DU REGLEMENT DE COPROPRIETE : 
 
 
UQe ORL de 2010 SUpYRLW O¶eQUeJLVWUePeQW eW Oa UpYLVLRQ VL QpceVVaLUe dX UqJOePeQW de cRSURSULpWp. 
CecL Q¶aYaLW SaV pWp IaLW eQ 2010. Le cabinet de notaires Stas de Richelle a remis une offre pour un 
montant de 4893 EUR. 
Une offre avait été demandée au notaire Delattre mais sans résultat. 
 A L¶XQaQLPLWp O¶AG dpcLde de Qe SRVW SRVeU  aX QRXYeO eQUeJLVWUePeQW, RQ cKeUcKe XQe aXWUe RIIUe. 
 
Le SRLQW Q¶a pas été abordé lors de la réunion. 



VII DIVERS 
 

 
x Il est rappelé aux habitants que les voitures ne peuvent se parquer dans la cour  

 
x Adresse du site internet de l'ACP : http://acpclosdesnoyers.izihost.com. 

Cliquez sur accès copropriétaires et loguez-vous en tapant : maison comme login et votre 
numéro de maison comme mot de passe .  
 

 
 
A\aQW pSXLVp O¶RUdUe dX Mour, la séance est clôturée à 20h22. 
 
 
 
Sophie De Dobbeleer  Véronique Jonet  
Syndic    Présidente     
 

http://acpclosdesnoyers.izispot.com/
http://acpclosdesnoyers.izispot.com/

